DRAZEBNI VYHLASKA

ELEKTRONICKE DRAZBY DOBROVOLNE
Cislo drazby KFDD2021/001

v souladu s § 16a a § 20 zdkona ¢. 26/2000 Sb., o veiejnych drazbach, v platném znéni (ddle jen také
LZVD")

DraZebnik:

KNIGHT FRANK, spol. s r.0., IC: 41191536, se sidlem Vaclavské namésti 841/3, Nové Mésto, 110 00 Praha
1

zapsand v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, sp.zn. C 3815

zastoupena Ing. Davidem Sajnerem, MSc., jednatelem

kontaktni osoba Josef Karas, +420 720 053 583, josef.karas@cz.knightfrank.com

(dale jen ,,drazebnik*)

Navrhovatel drazby a pro ucely drazby také vlastnik:

1. spravcovska a konkurzni v.o.s., IC: 26126788, se sidlem Sladkovského 67, Zelené Piedmésti, 530 02
Pardubice

Insolven¢ni spravce dluznika FRIGOMONT a.s., IC: 26032732, se sidlem Julianovské namésti 3878/2,
Zidenice, 636 00 Brno, zapsaného v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Bré, odd. B,
vlozka 5557

(dale jen ,,navrhovatel*)

webovy portal drazebnika na adrese

Misto konani drazby: https://www.eaukcekf.cz/drazbafrigomont

Datum drazby: 2.12.2021

Zahajeni drazby: 14:00 hod.

Ukonceni drazby: 15:30 hod. (s moznosti prodlouzeni dle podminek této drazebni
vyhlasky)

1. Oznadeni, specifikace a stru¢ny popis predmétu drazby

Navrhovatel je opravnén navrhnout drazbu pfedmétu drazby jako insolvenéni spravce majetkové podstaty
dluznika FRIGOMONT a.s., IC: 26032732.

Nemovité véci:
e pozemek parc.

(€13

. st. 55/2, jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p. nebo ¢.e.,

e pozemek parc. €. st. 79, jehoz soucasti je stavba bez ¢.p. nebo ¢.e.,
e pozemek parc. ¢. 294/12;

e pozemek parc. ¢. 296/1;

e pozemek parc. €. 296/5;

e pozemek parc. ¢. 296/14;

e pozemek parc. ¢. 296/28;

e pozemek parc. €. 678;
e stavba Borek, ¢.p. 40 postavena na pozemku parc. €. st. 55/1 (pfedmétny pozemek p.¢. st. 55/1 je ve
vlastnictvi téeti osoby a netvoti soucast predmétu drazby);

vSechny vysSe uvedené nemovitosti se nachazeji v katastralnim tizemi Borek u Dacic, obec Dacice a jsou
zapsany na LV €. 1720 pro uvedené katastralni izemi (dale jen ,,Nemovité véci).

Pifedmétem drazby jsou i veskeré soucasti vyse uvedenych Nemovitych véci, tj. zejména venkovni Upravy,
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trvalé porosty a podobné.
Movité véci:

Jde o polozky uvedené v soupisu majetkové podstaty Dluznika pod polozkou II. Movity majetek, pof. ¢. 3,
movity majetek zajistény Ceské spofitelng, a.s. dle pilohy 1 soupisu majetkové podstaty, a to:
o  délici linka svitkd, vyr. ¢. 15-028, r.v. 2015,
vypénovaci zafizeni, vyr. ¢. 20192, r.v. 10/2015,
vlaknovy laser, vyr. ¢. 1269, r.v. 2015,
ohybacka, vyr. ¢. vynaseciho dopravniku, vyr. ¢. 0206074, r.v. 2015,
fréza, vyr. ¢. 1780021494, r.v. 2015,
dvojita pokosova pila, vyr. ¢. 0799136609,
svafecka v¢. odsavani, vyr. €. 15100206, r.v. 2015,
e lis na desky a vypIné dvefi, vyr. ¢. 35.18.6.85.120.1 a 35.18.6.85.120.2, r.v. 2015.
(dale spole¢né jen ,,Movité véci)

Popis pfedmétu drazby:

Vyrobné/skladovaci objekt s administrativnim zazemim a vnéjSimi zpevnénymi plochami. Areal je umistén
ve vychodni okrajové Cisti Dacic v ¢asti zvané Borek. Jedna se o vesnici, kterd je soucasti Dacic a nachazi se
cca 2 km vychodné od Dacic.

Jednd se o provozni areal kombinujici vyrobni/skladovaci halu a administrativni budovu (1) se zazemim.
Ptistup pro nakladni dopravu je umoznén z hlavni komunikace. Dalsi pfistupy jsou z JZ strany. Areal se
sklada z administrativni budovy (1), na kterou navazuje mensi vyrobni hala (2), ke které byla v roce 2018
pristavéna prefabrikovana zelezobetonova vyrobni/skladovaci hala, na kterou navazuje zatepleny sklad (3b)
a nezatepleny sklad (3¢c). Soucasti je rovnéz mensi pfizemni objekt skladii (4)

(1) Objekt umistény na pozemku st. 55/1 je vyuzivan jako administrativni budova. Jedna se o podsklepeny
objekt o dvou nadzemnich podlazich s jednopodlaznim obloukovym vstupem s navazujici recepci. V
1.PP se nachazi technické zazemi — kotelna, vodarna, archiv, server, dale posilovna se zazemim, socialni
zazemi, jednaci mistnost. V 1.NP se nachazi vstup do objektu s navazujici recepci, socialni zazemi
pro zaméstnance vcetné Satny, kuchynka s jidelnou, schodist¢ a kancelafsky prostor open-space s
kancelafi pro vedeni. Ve 2.NP se nachézi kanceléte, socidlni zazemi a uklid.

Objekt je zalozen na zakladovych pasech. Nosna svisla konstrukce je zdéna z keramickych cihelnych
blokd. Je provedeno zatepleni a fasada je zakoncena sendvi€ovymi panely. Vodorovné nosné konstrukce
jsou pravdépodobné Zelezobetonové, piipadné sprazené keramické stropy s nadbetonavkou. Stiecha je
plocha s krytinou z mPVC. Okna jsou plastova bilé barvy z interiéru (exteriér je modry) s izolacnim
trojsklem. Z exteriérové strany jsou zfizeny venkovni zaluzie.

(2) Objekt konstrukéné a dispozi¢né navazuje na administrativni ¢ast a rovnéz je s ni komunikaéné propojen.
Jedna se o nepodsklepeny jednopodlazni objekt obdélnikového pidorysu. Objekt je umistény na
pozemku st. 55/1.

(3) Objekt vyrobné-skladovaci haly. V ¢asti se jedna o konstrukci z roku 2002 (¢ast na st. 55/2) z vétsi ¢ast
pak o novostavbu z roku 2018. Nosna svisla konstrukce je tvofena prefabrikovanym Zelezobetonovym
sloupovym skeletem. Na sloupech jsou provedeny kratké konzoly pro instalaci jetabové drahy. Na sloupy
je instalovan ztuzujici vaznik v urovni vénce. Nosnou konstrukei zastieSeni tvoii sedlové plnosténné,
zelezobetonové, prefabrikované vazniky, ulozené na nosnych sloupech. Ve vaznicich jsou provedeny
kruhové otvory pro prostup instalaci.

Hlavni lodi haly probiha jefabova draha, kterd propojuje ptivodni &ast haly zroku 2002 s navazujici
pristavbou z roku 2018. Jefabova draha v ¢asti nové haly neni provozuschopna. Nosnost uvedeného
jetabu je 10 t. Stfesni krytina a fasada je realizovana ze systémovych sendvi¢ovych paneld s tepelnym
izolantem. Pfivod denniho svétla je zajiStén pasovymi okny ve fasddé a rovnéZz polyuretanovymi
stieSnimi svétliky.
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Vytapéni haly je feSeno jako plynové (robury). Podlaha v hale je priimyslova zatézova z lesténého betonu
a vyznaCenymi dilata¢nimi segmenty. Vrata do haly jsou segmentova s elektrickym pohonem. Podlaha
v hale je realizovana ve dvou vyskovych trovnich. V objektu je zfizena vzduchotechnika, EPS, EZS.

Na halovy objekt navazuje prostor skladu (3b), ktery je identické konstrukce a materidlového FeSeni,
ovSem bez zdroje vytapéni. Prostor uvedeného skladu je vSak zateplen. Posledni ¢asti nové haly je sklad
(3¢), zastteSeny pultovou stfechou. Nosna konstrukce je rovnéz z prefabrikovaného zelezobetonového
skeletu, kdy stfesni vazniky jsou plnosténné. Objekt skladu je prijezdny — je instalovana dvojce sekénich
vrat (exteriér v modrém odstinu). Podlaha je realizovana z betonové zdmkové dlazby. Fasada i stfecha je
provedena z trapézového plechu bez tepelného izolantu. Uvedeny sklad tedy neni ani vytapény ani
zatepleny.

(4) Jedna se o ptizemni, nepodsklepeny objekt situovany kolmo na vyrobni halu. Nachazi se zde kotelna,
socialni zazemi se Satnami, tklidem, plynova kotelna a sklad. Objekt je umistén na pozemku p.¢. 55/2.

Nemovitost je napojena na inzenyrské sité — elektiina, vodovod, plyn.

Na pozemcich se nachazi dalsi stavby a véci nezapsané v katastru nemovitosti:
- PfisteSek pro skladovani materidlu
- Pristfesek pro parkovani aut
- Lapol
- Oploceni
- Zpevnéné plochy — betonové a zdmkova dlazba

Celkova vyméra pozemkd je 19.531 m?,

Prehled ploch dle uziti:
- Administrativni ¢4st: 906 m?
- Vyrobni a skladové prostory: 4.710 m?
- Zpevnéné venkovni plochy: 11.082 m?

Podrobny popis Nemovitych véci a jejich stavu je uveden v posudku znalce, ktery je mozno vyzadat u
drazebnika. Detailni informace k drazb¢ jsou dostupné na webu drazebnika.

Movity majetek je soubor vyrobnich strojii. Seznam predmétnych movitych véci:
e  d¢lici linka svitkd, vyr. €. 15-028, r.v. 2015,
vypéhovaci zafizeni, vyr. ¢. 20192, r.v. 10/2015,
vlaknovy laser, vyr. ¢. 1269, r.v. 2015,
ohybacka, vyr. ¢. vynaseciho dopravniku, vyr. €. 0206074, r.v. 2015,
fréza, vyr. ¢. 1780021494, r.v. 2015,
dvojita pokosova pila, vyr. ¢. 0799136609,
svareCka v¢. odsavani, vyr. ¢. 15100206, r.v. 2015,
lis na desky a vyplné dvefi, vyr. ¢. 35.18.6.85.120.1 a 35.18.6.85.120.2, r.v. 2015

2. Zastavni priva, vécna biremena a dalSi zdvazky vdznouci na predmétu drazby

Navrhovatelem drazby je insolvenéni spravce pii zpenézovani majetku naleZejiciho do majetkové podstaty. Dle
ustanoveni § 167 odst. 4 zakona ¢. 182/2006 S., insolven¢ni zakon, v platném znéni (dale jen ,,IZ*), zpené¢Zzenim
véci, prava, pohledavky nebo jiné majetkové hodnoty v insolvencnim fizeni zanikd zajisténi pohledavky
zajisténého vétitele, a to 1 v piipade, ze nepodal prihlasku své pohledavky. Dale v souladu s ustanovenim § 285
I1Z zpenéZzenim majetkové podstaty zanikaji také ti¢inky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce a vydanych
exekucnich ptikazl a dalsi zdvady uvedené v insolvenénim zakoné a tyto zanikaji v rozsahu, v némz se tykaji
zpenézeného majetku.

Z uvedenych divodi nemaji zastavni prava ani omezeni vlastnického prava z diivoda zahajenych exekuci vliv
na hodnotu predmétu drazby. Omezeni vlastnického prava z titulu zapsani predmétu drazby do majetkové
podstaty dluznika ve prospéch insolvencniho spravce zanikd zpenézenim, a tudiz neovliviiuje hodnotu pfedmétu
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drazby.

Tyto prava a poznamky budou vymazany z evidence katastru nemovitosti na zakladé navrhu na vklad prava do
katastru nemovitosti, ktery podava do katastru nemovitosti vydrazitel po nabyti vlastnictvi predmétu drazby a
jehoz prilohou je potvrzeni o zaniku zastavnich prav s uGfedné oveéfenym podpisem navrhovatele drazby.
Vydrazitel nese naklady na ptislusny poplatek katastru za provedeni vymazu zastavnich prav.

Na pfedmétu drazby vazne:

Na Nemovitych vécech vaznou nasledujici prava a omezeni, ktera zaniknou vydrazenim:

1.

10.

zastavni pravo ve prospéch spolecnosti Ceska spofitelna, a.s., IC: 45244782, se sidlem Olbrachtova
1929/62, Kré&, 14000 Praha 4 (déle jen ,,Ceska spofitelna*) podle smlouvy ze dne 26. 11. 2015 & CEN
6351- ZN1/1141/15/LCD ZN1/1141/15/LCD, zapsané do katastru nemovitosti s G¢inky k 27.11.2015
09:08:39 hod. pod zn.. V-2044/2015-332, véetné souvisejicich zavazkl, a to zavazku nezajistit
zastavnim pravem ve vyhodnéj$im poradi novy dluh a zdvazku neumozZnit zapis nového zastavniho
prava namisto starého;

zdkaz zcizeni ve prospéch Ceské spofitelny podle smlouvy ze dne 26. 11. 2015 & CEN 6351-
ZN1/1141/15/L.CD ZN1/1141/15/LCD, zapsany do katastru nemovitosti s u¢inky k 27.11.2015 09:08:39
hod. pod zn.: V-2044/2015-332;

zastavni pravo ve prospéch Ceské spofitelny, a.s. podle smlouvy ze dne 26. 11. 2015 & CEN 6351-
ZN2/1141/15/L.CD ZN2/1141/15/LCD, zapsané do katastru nemovitosti s u¢inky k 27.11.2015 09:10:33
hod. pod zn.: V-2045/2015-332, v&etné souvisejicich zavazkd, a to zavazku nezajistit zastavnim pravem
ve vyhodnéjsim poradi novy dluh a zavazku neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého;

zékaz zcizeni ve prospéch Ceské spofitelny, a.s. podle smlouvy ze dne 26. 11. 2015 &. CEN 6351-
ZN2/1141/15/L.CD ZN2/1141/15/L. CD, zapsany do katastru nemovitosti s u¢inky k 27.11.2015 09:10:33
hod. pod zn.: V-2045/2015-332;

zéstavni pravo ve prospéch Ceské spofitelny, a.s. podle smlouvy ze dne 18.7.2019 &. ZN1/228/19/LCD,
zapsané do katastru nemovitosti s u¢inky k 26.07.2019 08:50:33 hod. pod zn.: V-5090/2019-303, v¢etné
souvisejicich zavazki, a to zavazku nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjSim pofadi novy dluh a
zavazku neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého;

zékaz zcizeni ve prospéch Ceské spofitelny, a.s. podle smlouvy ze dne 18. 7. 2019 &. ZN1/228/19/LCD,
zapsany do katastru nemovitosti s u¢inky k 26.07.2019 08:50:33 hod. pod zn.: V-5090/2019-303;

zastavni pravo ve prospéch Ceské spotitelny, a.s. podle smlouvy ze dne 18. 7. 2019 &. ZN/229/19/LCD,
zapsané do katastru nemovitosti s u¢inky k 26.07.2019 08:51:41 hod. pod zn.: V-5091/2019-303, v¢etné
souvisejicich zavazki, a to zavazku nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéj$im potadi novy dluh a
zavazku neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého;

zékaz zcizeni ve prospéch Ceské spofitelny, a.s. podle smlouvy ze dne 18. 7. 2019 & ZN/229/19/LCD,
zapsany do katastru nemovitosti s u¢inky k 18.07.2019 08:51:41 hod. pod zn.: VV-5091/2019-303

omezeni plynouci z exekuce vedené soudnim exekutorem JUDr. Alenou Blazkovou, Ph.D., exekutorsky
utad Brno-mésto, Koneéného nam. 2, 611 18 Brno, pod sp.zn.: 006 EX 669/2019;

omezeni plynouci z exekuce vedené soudnim exekutorem JUDr. lvanou Kozdkovou, exekutorsky Gfad
Ttebi¢, Brafova ul. 53, 674 01 Ttebic, pod sp.zn.: 042 EX 1362/2019;

Piedmét drazby je v souasné dobé uzivan prevazné najemci na zakladé uzavienych najemnich smluv, které
vaznou na Pfedmétu drazby (resp. jeho Casti):

Na ¢asti pfedmétu drazby, a to nebytovému prostoru — skladu ve stavbé €.p. 40 v ¢asti obce Borek u Dacic,
obec Dacice (stavba stoji na pozemku p.¢. st. 55/1 v k.. Borek u Dacic a neni jeho soucasti), vazne pravo
najmu ztizené smlouvou ve prospéch spoleénosti CIMCO CZ s.r.0., IC: 26041898, se sidlem Vapovské 265,
Dacice III, 380 01 Dacice, jako ndjemce. Uvedené pravo najmu bylo ziizeno podle ndjemni smlouvy ze dne
1. 9. 2018 ve znéni pozd¢jsich dodatkli (smlouva nese oznaceni ,,Smlouva o podnajmu prostor slouzicich k
podnikani®). Smlouva je uzaviena na dobu neurcitou S tiimési¢ni vypoveédni lhiitou. Protoze se jedna o
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zpenézeni v ramci insolvenéniho fizeni, je pfipustna okamzitd vypoveéd’ pronajimatelem. M¢&sicni najemné
¢ini 24.600,- K¢ bez DPH.

Na ¢asti pfedmétu drazby, a to na smlouvou uréenych ¢astech pozemku a nebytovych prostorach staveb u
nasledujicich nemovitosti: (i) pozemek parc. ¢. st. 55/2, jehoz soucasti je stavba bez &.p. nebo ¢.e., (ii)
pozemek parc. €. st. 79, jehoz soucasti je stavba bez €.p. nebo ¢.e., (iii) pozemek parc. ¢. 296/1; (iv) pozemek
parc. €. 296/5; (v) pozemek parc. ¢. 296/14; (vi) pozemek parc. ¢. 296/28; a (vii) stavba Borek, ¢.p. 40
postavena na pozemku parc. €. st. 55/1 (pfedmétny pozemek p.¢. st. 55/1 neni soucasti predmétu drazby)
véazne pravo najmu ve prospéch spole¢nosti BUILDING Holding, a.s., IC: 26099080, se sidlem Julianovské
namésti 3878/2, Zidenice, 636 00 Brno, jako najemce, podle ndjemni smlouvy ze dne 9. 4. 2021. Pravo najmu
je sjednano na dobu ur¢itou od 1.3.2021 do okamziku zpenéZeni nemovitosti v ramci v rdmci konkursu
vedeného na majetek dluznika (sp. zn. KSBR 38 INS 244425/2019). Protoze se jedna o zpenéZeni v ramci
insolven¢niho fizeni, je pfipustnd okamzita vypovéd’ pronajimatelem. Mé&si¢ni najemné &ini 44.410, -K¢&
vcetné¢ DPH.

Najemni smlouvy jsou k dispozici k nahlédnuti u drazebnika.

Cast predmétu drazby se nachazi na pozemku ve vlastnictvi tieti osoby, a to konkrétné stavba &.p. 40 (ktera
je soudasti pfedmétu drazby) se nachazi na pozemku p.¢. st. 55/1 v k.U. Borek ve vlastnictvi pana Petra Pisi,
nar. 23. 8. 1974, bytem Dlouhd 435, 38001 Dacice (z tohoto diivodu existuje vVzajemné zakonné predkupni
pravo podle §3056 obéanského zakoniku mezi vlastnikem stavby ¢.p. 40 a vlastnikem pozemku p.¢. st. 55/1).
Rovnéz pozemky okolo stavby €.p. 40 nejsou predmétem drazby S vyjimkou pozemkt na severni strané
stavby €.p. 40, jez tvoii soucast predmétu drazby.

Piedmét drazby je pojistén u Kooperativy pojistovna, a.s., pojistna smlouva ¢. 8603536598. Pojistnd smlouva
je k nahlédnuti na vyzadani u drazebnika.

Drazebnik upozoriluje, Ze pfedmétem drazby nejsou movité véci, které jsou ve vlastnictvi tfetich osob
(zejména najemct - spole¢nosti BUILDING Holding, a.s., IC: 26099080, a spole¢nosti CIMCO CZ s.r.0.,
ICO: 26041898). Specifikace téchto véci je dostupna u drazebnika a bude dostupna pti prohlidce pfedmétu
drazby.

Drazebnik upozorniuje na skutecnost, ze mohou byt vydana usneseni soudu o natizeni vykonu rozhodnuti
prodejem nemovitosti, usneseni soudu o nafizeni exekuce a také mohou byt vydany exekuéni ptikazy k
prodeji nemovitosti, které jsou zahruty do predmétu této drazby, a zdznam o tomto muze byt evidovan
Katastralnim ufadem na dotCeném lisu vlastnictvi. Tato usneseni a exekuce se nedotknou ptipadného
vydrazitele, je vSak nutno brat v vahu, Ze k vymazu téchto poznamek z evidence Katastralniho ufadu miize
dojit se znacnou casovou prodlevou.

Dle ust. zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni energii, nemusi byt v ptipadé vetejné drazby dobrovolné
splnéna povinnost zajistit prikkaz energetické narocnosti budovy. Zde uvadime odkaz na pravni nazor
Ministerstva pro mistni rozvoj zvefejnény pfimo na strankach Statni energetické inspekce: https://www.cr-

sei.cz/?p=3218

Drazebnik ve smyslu ust. § 20 odst. 1 pism. k) ZVD upozoriiuje, Ze daje o piredmétu drazby, zejména popis
jeho stavu, prav a zavazkl na predmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

3. Odhad, nejniz$i podini, minimalni pFihoz a draZebni jistota

Odhadem uréena cena predmétu drazby: 74.594.000,- K¢

Cena predmétu drazby plyne z posudku vyhotoveného zpracovatelem (znaleckym Ustavem) EQUITA
Consulting s.r.o., IC: 25761421, se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Truhlaiska 1108/3, PSC 11000, ze dne 2.
6. 2021 pod c¢islem (pofadovym ¢islem znaleckého deniku) R44339/21 (dale jen ,,Znalecky posudek).
Znaleckym posudkem urcena cena Nemovitych véci odpovida ¢astce 65.000.000,- K¢&. Znaleckym posudkem
uréena cena Movitych véci odpovida castce 9.594.000,- K&. Znaleckym posudkem urcena cena predmétu
drazby pak odpovida ¢astce 74.594.000,- K¢&.
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Nejniz§i podani: 52.030.000 K¢
Minimalni p¥ihoz: 100.000 K¢
DrazZebni jistota: 1.000.000 K¢

svvr

52.030.000,- K¢ bylo stanovena jako zéklad v ¢astce 43.000.000,- K¢ navySeny o DPH v sazbé 21% (tedy
43.000.000,- K¢ +9.030.000,- K¢ =52.030.000,- K¢&). Cena ziskana vydrazenim se rozvrhne mezi Movité véci
a Nemovité véci takto: 87,1384% ceny ziskané vydrazenim ptipadd na Nemovité véci a 12,8616% ceny
ziskané vydrazenim ptipada na Movité véci.

Uhrazena drazebni jistota se vydraziteli zapolte na cenu dosaZzenou v drazbg, ostatnim nelspéSnym
ucastniktim drazby bude drazebni jistota v plné vysi vracena po skonéeni drazby pfevodem na bankovni tucet,
ze kterého byla odeslana. Ugastnikim, ktefi draZebni jistotu uhradili sloZenim v hotovosti nebo vkladem
hotovosti na ucet drazebnika, bude jistota poukazana na ucet, ktery uvedli v registraénim formulafi. Vraceni
drazebni jistoty probéhne bez zbytecného odkladu nejpozdéji do 7 kalendarnich dnti od konéani drazby.

4. Datum, ¢as a misto konani prohlidky predmétu drazby

Prohlidky pfedmétu drazby se uskutec¢ni v nize uvedenych terminech a sraz ti¢astniki prohlidky je na adrese
Borek 40, 380 01 Dacice — Borek - pted hlavnim vstupem do budovy. Prohlidku bude zajist'ovat a konkrétni
informace na misté poskytne drazebnikem povérena osoba. Vzhledem k povaze objektu je pohyb ucastnik
mozny pouze ve skupiné, v doprovodu povérené osoby. Zajemci o ucast na prohlidce se mtizou piihlasit skrze
zaslani potvrzovaciho emailu na adresu josef.karas@cz.knightfrank.com.

1. Prohlidka dne: 16.11.2021 v 11:00 hod.
2. Prohlidka dne: 24.11.2021 ve 11:00 hod

5. Zpusob registrace draziteli — ucastniku drazby

Podminkou ucasti v elektronické drazbé je registrace ucastnika na portalu E-aukceKF. Registrace musi byt
provedena podle pokyni uvedenych v této drazebni vyhlasce.

Registrace slouZi pro ucast v bliZze neuréeném poctu elektronickych drazeb. Zajemce se registruje na portalu
https://www.eaukcekf.cz/drazbafrigomont tak, Ze vyplni Registraci uzivatele, kterd je k dispozici po kliknuti
na tlacitko Registrace na uvedeném portalu; po vyplnéni bude zajemci zaslan na jim oznac¢enou e-mailovou
adresu registracni formulaf. Zajemce je povinen zaslat draZzebnikovi registracni formulaf opatfeny ufedné
ovéfenym podpisem zajemce (resp. osoby opravnéné jednat za zajemce) o ucast v blize neuréeném poctu
elektronickych drazeb (v ptipadé manzeltl jsou nezbytné podpisy obou manzelit) v listinné podobé na adresu
sidla draZzebnika, anebo elektronicky zaslanim autorizované konverze dokumentu s ufedné ovéfenym
podpisem zajemce o ucast v blize neurceném poctu elektronickych drazeb (v pfipadé manzelii jsou nezbytné
podpisy obou manzelti) na e-mailovou adresu: josef.karas@cz.knightfrank.com nebo do datové schranky
drazebnika. Po doruceni tadné vyplnéného a podepsaného registraéniho formulédfe opatieného uiedné
oveéfenym podpisem zdjemce o ucast v blize neurCeném poctu elektronickych drazeb vyse uvedenym
zpusobem, provede drazebnik schvaleni zajemce o i¢ast v blize neurceném poctu elektronickych drazeb a
zajisti mu moznost piistupu do autorizované ¢asti portalu na zaklad¢ pristupovych udaji (Login a Heslo)
uvedenych zdjemcem pfi registraci.

V pripadé jakychkoli nejasnosti a dotazi ve véci registrovani do systému nebo obecné fungovani drazebniho
portalu E-aukaceKF, prosim, nevahejte kontaktovat zastupce DraZebnika:

Ing. Josef Karas
Tel. + 420 720 053 583
Email: Josef.karas@cz.knightfrank.com

V piipadg, ze je zajemce o ucast v elektronické drazb¢ jiz na portalu E-aukceKF zaregistrovan, pfihlaSuje se
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do draZby, resp. autorizované asti portalu na zakladé ptistupovych tdaju (Login a Heslo) uvedenych
zajemcem pii prvni registraci se soucasnym cestnym prohlasenim ucastnika drazby, ze spliiuje vSechny
podminky své i€asti v drazb¢, a Ze neni osobou z drazby vyloucenou, opétovna registrace se neprovadi.

6. Zpusob elektronické drazby

Elektronicka drazba bude provedena v souladu se ZVD na adrese https://www.eaukcekf.cz/drazbafrigomont.
Do drazby je mozné se piihlasit pouze do jejiho zahajeni. Doporucuje se, aby drazitel provedl svoji registraci
s dostatecnym predstihem pied zahajenim drazby, aby stihl slozit jistotu v¢as.

Pro povoleni ucasti v konkrétni elektronické drazbé je ucastnik elektronické drazby, ktery ma pfistup do
autorizované ¢asti portalu E-aukceKF, povinen uhradit drazebni jistotu.

Jistotu je mozné uhradit:

1. bezhotovostné (tj. pfevodem nebo vkladem hotovosti) na uéet draZebnika ¢. 43-4585180227/0100
vedeny u Komer¢ni banky, a.s., s variabilnim symbolem ,,rodné ¢islo ucastnika drazby, jako fyzické
osoby nebo ,,IC* u¢astnika drazby, jako pravnické osoby; anebo

2. v hotovosti k rukam drazebnika v sidle drazebnika, pfi¢emz hotovostni platby lze provadét pouze do
limitu stanoveného v zakoné o omezeni plateb v hotovosti.

3. DraZebni jistotu lze téz slozit formou poskytnuti bankovni zaruky — jeji podminky je bezpodmineéné
nutné konzultovat s draZebnikem pied pfedlozenim zarucni listiny, pfiCemZ bude minimalné
pozadovano nasledujici:

a. zarucni listiny musi obsahovat zavazek banky uhradit zaruc¢enou ¢astku na pozadani

drazebnika;

b. v zarudni listiné musi byt uvedeno prohlaseni banky, Ze tato banka uspokoji drazebnika jako
véfitele, a to do vyse ¢astky 1.000.000,- K¢, jestliZze draZzebnik o pInéni vyplyvajici z bankovni
zaruky pisemné pozada banku, a to z diivodu, ze dluznik — osoba, na jejiz zadost se zavazala
banka zaru¢ni listinou, jako vydrazitel zmafil drazbu,
drazebnik musi byt v zaru¢ni listiné oznacen tak jako v drazebni vyhlasce;
platnost bankovni zaruky musi byt minimaln¢ 100 dnti ode dne konani drazby;

e. zarucni listina nesmi obsahovat zadna ustanoveni, ktera by podminovala vyplaceni penézité
¢astky uvedené v zaru¢ni listin€ na jinou podminku, nez je pisemna vyzva k plnéni
vyplyvajicimu ze zaruéni listiny ¢i by ukladala pro dosazeni plnéni, vyplyvajiciho ze zaruéni
listiny, jinou povinnost, nez povinnost pisemné pozadat o toto plnéni v dobé¢ platnosti uvedené
v zaruéni listiné;

f.  zaruéni listina musi byt vystavena bankou se sidlem v Ceské republice, anebo (ii) pobockou
zahraniéni banky, jejiZ eska organizaéni slozka je zapsana v Ceském obchodnim rejstiiku;

g. poskytnuti draZebni jistoty bankovni zarukou je splnéno jen tehdy, je-li drazebnikovi vydan
fadny original zarucni listiny.

oo

Lhuta pro uhradu drazebni jistoty v hotovosti k rukdm drazebnika a lhiita pro pfedloZeni bankovni zaruky
poc¢ind dnem uveiejnéni této drazebni vyhlasky na Centralni adrese a konci v pracovni den bezprostiedné
ptredchazejici drazbé v 16:00 hodin (tj. 1. 12. 2021 16:00 hod.).

Lhuta pro thradu drazebni jistoty bezhotovostné (tj. bankovnim pfevodem nebo vloZenim na ucet drazebnika)
pocina dnem uvetejnéni na Centralni adrese a kon¢i okamzikem zah4jeni drazby. V pripad¢ slozeni drazebni
jistoty az v den konani drazby ma ucastnik drazby povinnost dolozit drazebnikovi tuto skutecnost
nezpochybnitelnym zpisobem.

Po slozeni drazebni jistoty drazebnik zpftistupni ti€astnikovi elektronické drazby ucast v elektronické drazbé
na portalu https://www.eaukcekf.cz/drazbafrigomont, kde elektronicka drazba bude probihat, a to nejpozdéji
do zahdjeni drazby. Po zahajeni drazby se jiz nelze do drazby piihlasit a Cinit zde podani.

Elektronickou drazbu provede draZebnik na portalu E-aukceKF. Elektronicka drazba probiha ve vymezeném
casovém useku, v ramci kterého jsou u€astnici drazby opravnéni Cinit podani (piihozy). Elektronickou drazbu
provadi a jednotliva rozhodnuti v pribéhu elektronické drazby ¢ini licitator prostiednictvim draZzebniho
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systému, kterym je jednozna¢né identifikovatelny pirenos datovych zprav od ucastnikii drazby. Veskery
Casovy prubéh elektronické drazby se fidi ¢asem serveru, na némz je spustén portal E-aukceKF, a jenZz se
fidi dle svétového koordinovaného ¢asu UTC (Coordinated Universal Time).

Drazba se zahajuje prohlaSenim licitatora v drazebnim systému, Ze zahajuje drazbu a pokracuje vyvolanim.
Obsahem vyvolani je oznadéeni a popis pfedmétu drazby a jeho odhadnuta nebo zjisténa cena, udaje o pravech
a zéavazcich na predmétu drazby vaznoucich a s nim spojenych, pokud maji podstatny vliv na hodnotu

v

predmétu drazby, udaje o najemnich smlouvach, nejnizsi podani a stanoveny minimalni piihoz.

Ugastnici drazby &ini po vyzvéani sva podani (piihozy) prostiednictvim drazebniho systému v autorizované
¢asti portalu v detailu dané drazby tak, ze do pfislusného textového pole zadaji castku (v CZK) a potvrdi
podani kliknutim na tla¢itko Nabidnout.

Ucastnici mohou ¢&init podani (piihozy) v elektronické drazbé od okamziku zahajeni elektronické drazby a
az do skon&eni elektronické draZby, jez je stanoveno v této drazebni vyhlasce. Ugastnici jsou svymi podanimi
(ptihozy) vazani, u¢inéné podani (piihoz) nelze vzit zpét. Udastnici nemohou &init stejné podani; ledaze jde
o podani ucinéné ucastnikem, ktery fadné prokézal predkupni pravo k Pfedmétu drazby, pfi€emz plati, ze
Ucastnici drazby s pifedkupnim pravem K Pfedmétu drazby mohou piihazovat i piihoz ve vysi 0,- K¢ pro
dorovnani nabidky (piihozu) jiného ucéastnika drazby. Prvni podani (pfihoz) musi byt miniméalné ve vysi
nejniz$iho podani. Kazdé nasledujici podéani (piihoz) musi byt minimaln€ navySeno o minimalni ptihoz
stanoveny v drazebni vyhlasSce, v opacném pfipadé k nému nebude v elektronické drazbé piihlizeno —
uvedené neplati, pokud jde o piihoz ucastnika s predkupnim pravem za ucelem dorovnani piihozu jiného
ucastnika).

Pred uplynutim doby, béhem které 1ze zvySovat podani, se zobrazuji nasledujici vyzvy a prohlaseni:
v okamziku, kdy do uplynuti doby, béhem které Ize ¢init podéani, zbyvaji 3 minuty, je ucastnikim

a) drazby zobrazena vyzva ,,Poprvé pro t€astnika drazby (oznaceni identifikatoru ucastnika drazby, ktery
ucinil nejvyssi podani)®,

v okamziku, kdy do uplynuti doby, béhem které Ize ¢init podani, zbyvaji 2 minuty, je i¢astnikiim drazby
b) zobrazena vyzva ,Podruhé pro Gi¢astnika drazby (oznaceni identifikatoru ucastnika drazby, ktery ucinil
nejvyssi podani)®,
v okamziku, kdy do uplynuti doby, béhem které lze ¢init podani, zbyva 1 minuta, je u€astnikiim drazby
zobrazeno prohlaseni ,,Neucini-li nékdo z pfitomnych ucastnik drazby podani vyssi, nez bylo podani
naposled u¢inéné ucastnikem drazby (oznaceni identifikatoru Gcastnika drazby, ktery ucinil nejvyssi
podani), udélim mu piiklep®.

V okamziku, kdy uplyne doba, béhem které Ize Cinit podani, je ti¢astnikiim drazby zobrazena vyzva
»Potreti pro ucastnika drazby (oznaceni identifikatoru ucastnika drazby, ktery ucinil nejvyssi podani)“ a
piijimani dalSich podani je zastaveno.

V pribéhu elektronické drazby provadi licitator kontrolu dostupnosti adresy ve vefejné datové siti, kde
elektronickéd drazba probiha, prostfednictvim k tomu zfizené sluzby. V pfipad€, Ze na zaklad¢ sledovani
dostupnosti adresy ve vetejné datové siti bude prokazatelné dolozeno omezeni piistupu k elektronickému
drazebnimu systému v délce piesahujici 1 minutu, je licitator povinen prodlouzit dobu, béhem které Ize Cinit
podani, minimalné o 1 hodinu. O této skuteCnosti licittor bez zbyteéného odkladu informuje kazdého
ucastnika drazby na jeho adresu elektronické posty.

Je-1i v poslednich 5 minutach pfed uplynutim doby, béhem které 1ze €init podani, uc¢inéno podani ti¢astnikem
drazby, posouva se ¢as pro ptijem dalSich podani o 5 minut od okamziku posledniho podani, a to i opakovang.
Uplyne-li od posledniho podani 5 minut, aniz by bylo u¢inéno dalsi podani, ptijem podani je zastaven.

Vzhledem k moZné nepatrné odchylce ¢asu na poéita¢i ucastnika drazby a Casu na drazebnim portale
nedoporucujeme ucastnikiim elektronické drazby ucinit podani v posledni chvili. U€ini-li i¢astnik
elektronické drazby podani tésné pied ukoncenim drazby takovym zplisobem, ze pted realizaci ptihozu dojde
k ukon¢eni drazby, nebude na takové podani bran zietel, podani nebude platné.
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Bez zbyteéného odkladu po uplynuti doby, béhem které 1ze ¢init podani, udéli licitator piiklep Géastnikovi
drazby, ktery ucinil nejvyssi podani, ¢imz je elektronickd drazba skoncena. Na detailu drazby se zobrazi
informace o udéleni piiklepu, vySe ceny dosazené vydrazenim a oznaceni identifikdtoru vydrazitele.
Informaci o ukonCeni drazby zaroveni odesle licitdtor kazdému ucastnikovi drazby na jeho adresu
elektronické posty.

Ucinénym podanim je ucastnik elektronické drazby véazan. Udélenim piiklepu je drazba skoncena.
Vydrazitelem se stava ucastnik drazby, ktery ucinil nejvyssi podani, na jehoZ zdkladé mu licitator udélil
priklep. Neprodlené po ukonceni elektronické drazby je vydrazitel povinen podepsat protokol o provedené
drazbé. Jedno vyhotoveni si ponechd a podepsané protokoly ve vSech ostatnich vyhotovenich, které¢ od
drazebnika obdrzel, zasle zpét drazebnikovi v listinné podob¢ na adresu sidla drazebnika jako doporu¢enou
zasilku nebo osobné predd tamtéz. V pripadé, ze drazebnikovi nebude dorucen protokol podepsany
vydrazitelem vy$e uvedenym zptsobem nejpozdeji do 5 dnd od ukonceni elektronické drazby, ma se za to,
ze vydrazitel odmitl protokol podepsat a drazebnik tuto skute¢nost uvede do protokolu.

Dne 25.11.2021 v 17:00 probéhne testovaci drazba pro Uéastniky, ktefi si budou chtit vyzkouset konkrétni
fungovani draZzebniho systému E-aukceKF a budou registrovani dle ¢lanku 5 této vyhlasky.

Elektronicka drazba probiha v ¢eském jazyce a vesSkera podani lze ucinit pouze v méné¢ CZK — koruna ceska.

Cely predmét drazby bude drazen najednou, jako jedina polozka drazby.

svvr

7. Zpisob uréeni vydrazitele v pripadé podle § 23 odst. 10, § 47 odst. 10 a § 47 odst. 11 véty tieti ZVD

Ucini-li nékolik ucastnikti drazby soucasn€ podani a nebylo-li u¢inéno podani vyssi, bude rozhodnuto losem,
komu z nich se piiklep udéli a stane se vydrazitelem. VSem ucastnikim drazby se stejnym soucasnym
podanim programové vybaveni drazebnika ptidéli nahodnym zpisobem se stejnou pravdépodobnosti los s
celym ¢islem od 1 az do 1000. Vydrazitelem se stane ucastnik drazby s nejvyssim ¢islem losu.

Losovani se nepouzije, pokud jeden z ucastnikd, kteti soucasné uéinili shodné podani je osobou, které
osveédcila své predkupni pravo. V takovém piipadé je vydrazitelem ucastnik, ktery osvédcil fadné své
predkupni pravo.

8. Termin uplatnéni pfedkupniho priva a zpiisob sdéleni rozhodnuti o doloZeni piedkupniho prava

Ma-1i néktery z ucastnikii drazby predkupni pravo k pfedmétu drazby a dolozi-li jej drazebnikovi listinami
nebo jejich ufedné ovefenymi opisy nejpozdéji do 7 (sedmi) dnii pfede dnem konani elektronické drazby, pak
ma moznost v drazbé dorovnavat pithoz jiného ucastnika. Jinak nelze predkupni pravo v drazbé uplatnit.
Rozhodnuti drazebnika, zdali je pfedkupni pravo osvédceno, obdrzi tiCastnik drazby e-mailem nejpozdéji do
tii (3) dnti pfed zahajenim drazby.

9. Uhrada ceny dosaZené vydraZenim

Drazebni jistota a jeji piislusenstvi se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.

Cenu dosaZzenou vydrazenim je vydrazitel povinen uhradit do tficeti (30) dni ode dne skonéeni drazby
bezhotovostné na ucet majetkové podstaty ¢.u. 57979141/5500, s variabilnim symbolem ,,rodné ¢islo*
vydrazitele, fyzické osoby nebo ,,JC* vydraZitele pravnické osoby.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze dodatecné snizit. Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoétenim.
Platba sménkou, platebni kartou ¢i Sekem je nepiipustna.

Drazba bude pro vydrazitele provedena beziplatn€, vyjma uhrady nakladt spojenych s predanim a pifevzetim
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predmétu drazby, jak je uvedeno dale.

10. Pi‘echod vlastnictvi a potvrzeni o vlastnictvi

Uhradil-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim ve stanovené 1hiité, pfechdzi na néj vlastnictvi ptedmétu
elektronické drazby k okamziku udéleni piiklepu. V opacném piipad¢ na vydrazitele nepfechazi vlastnické
pravo a elektronicka drazba je zmafena z viny vydrazitele.

Drazebnik vyda bez zbyte¢ného odkladu vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi pfedmétu elektronické drazby,
dvé vyhotoveni pisemného potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby. Pisemné potvrzeni obsahuje
oznaceni pfedmétu drazby, byvalého vlastnika, drazebnika a vydrazitele. Pfilohou potvrzeni o nabyti
vlastnictvi musi byt doklad, z néhoZ bude ziejmé datum a zpisob Ghrady ceny dosazené vydrazenim. Podpis
drazebnika na potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt ufedné ovéfen, pokud se nejedna o véci movité.

Navrh na vklad vlastnického prava k predmétu drazby ve prospéch vydrazitele na prislusny katastr

nemovitosti je opravnén podat vydrazitel, ktery nese naklady na vkladové fizeni, zejména na pfislusny
poplatek za provedeni tohoto vkladu.

11. Zmareni drazby vydraZitelem

Nebude-li uhrazena cena dosazena vydrazenim ve stanovené lhuté, nebo vydrazila-li pfedmét drazby osoba,
jez je z drazby vyloucena, dochézi k zmateni drazby a vydrazitel nenabyva vlastnictvi k pfedmétu drazby,
nebude mu vydano tedy ani potvrzeni o nabyti vlastnictvi a ani mu nebude pfedmét drazby predan a drazebni
jistota slozena vydrazitelem vcetné jejiho piisluSenstvi se pouzije na naklady zmatené drazby. Kona-li se
opakovana drazba, zictuje se zbyvajici Cast draZebni jistoty sloZzené vydrazitelem, ktery zpisobil zmateni
elektronické drazby, na naklady opakované drazby.

Po thrad¢ nakladd drazby a opakované drazby se zbyvajici ¢ast vrati vydraziteli, ktery zpisobil zmateni
elektronické drazby. Vydrazitel, ktery zplisobil zmateni elektronické drazby, je povinen na vyzvu drazebnika
uhradit tu ¢ast nakladd elektronické drazby, kterou nepokryva draZzebni jistota jim sloZend; to plati i pro
naklady opakované drazby konané v dusledku zmateni predchozi elektronické drazby vydrazitelem.

O piipadném zmaieni drazby vyrozumi draZebnik bez zbyte¢ného odkladu osoby uvedené v § 20 odst. 5
zakona o vetejnych drazbach.

Ucastnikem opakované drazby nesmi byt vydrazitel, ktery zpiisobil zmateni piedchozi drazby téhoz
pfedmétu drazby u téhoz drazebnika, nikdo nesmi draZzit za né.

12. Podminky odevzdani a predani piredmétu drazby

Nabyl-1i vydrazitel vlastnictvi pfedmétu elektronické drazby, je drazebnik povinen bez zbyte¢ného odkladu
predat predmét elektronické drazby a listiny, které osvédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s
predmétem elektronické drazby.

Predmét elektronické drazby bude vydraziteli pfedan v terminu, ktery vydrazitel s drazebnikem predem
dohodne a bude predan po doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Drazebnik vyhotovi pedavaci protokol ve
smyslu znéni ZVD.

Pokud neni v této vyhlasce uveden jiny termin pro pfedani a pfevzeti predmétu elektronické drazby, je
vydrazitel povinen do péti pracovnich dnii od doplaceni predmétu elektronické drazby pisemné prevzit
predmét elektronické drazby.

V priipad¢, ze vydrazitel predmét drazby nepievezme v této 1hlté, ma se za to, ze k predani a prevzeti

predmétu elektronické drazby doSlo dnem doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Pozitky a uzitky (napf.
najemné) z predmetu elektronické drazby nalezeji navrhovateli do dne doplaceni ceny dosazené vydrazenim
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véetné. Vydraziteli tak nalezi pozitky a uzitky den nasledujici po dni doplaceni.

13. Nebezpedi Skody, odpovédnost za vady

Nebezpeci skody na predmétu drazby prechdzi z navrhovatele na vydrazitele dnem piredani predmétu
elektronické drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s pfevzetim predmétu elektronické drazby, nese nebezpedi
vydrazitel.

Vydrazitel nabyva a piebira pfedmét elektronické drazby bez vzniku a trvani odpovédnosti za vady ze strany
navrhovatele (vydrazitel pfebira pfedmét drazby ,,jak stoji a lezi*); vydrazitel se miize domahat narokd z vad
pouze ohledn¢ vyskytu vad, o jejichz neexistenci byl vyslovné ujistén. Navrhovatel zarucuje vlastnosti
predmétu elektronické drazby a odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném touto drazebni

vyhlaskou.

14. Darnové aspekty a poplatky

Piedmét drazby je jako celek (tj. kazda jednotliva véc specifikovana v této drazebni vyhlasce jako Movité
véci nebo Nemovitd veéci) pfedmétem dané€ z pridané hodnoty; pro cely pfedmét dané je uplatiiovana sazba
dané z pfidané hodnoty ve vysi dvacet jedna procent (21 %).

Tvwr

i cena dosaZzena vydraZenim se rozumi véetné DPH v zakonné vysi pro cely pfedmét drazby, jak je uvedeno
vyse.

V Praze dne 1.11.2021

Drazebnik
KNIGHT FRANK, spol. s r.o.

PhDr. Zdenka Klapalova, MRICS, jednatelka

Ing. David Sajner, MSc, jednatel
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